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1. Vermietung: Zahlungen in die Erhaltungsrucklage einer
Wohnungseigentimergemeinschaft

Aufwendungen in Zusammenhang mit der Vermietung einer Immobilie sind mit
der Zahlung als Werbungskosten abzugsfahig. Dies gilt nach einem neuen, die
bisherige Rechtsprechung bestatigenden Urteil des Bundesfinanzhofs (BFH) al-
lerdings nicht fur die in der Hausgeldzahlung enthaltene Zufiihrung zur Instand-
haltungsricklage durch den Vermieter einer Eigentumswohnung. Vielmehr ist
der Werbungskostenabzug erst dann zulassig, wenn die der Rucklage zugefuhr-
ten Mittel fur Erhaltungsmalinahmen ausgegeben werden.

Die Neuregelung des Wohneigentumsrechts ab 2020 und die daraus resultie-
rende volle Rechtsfahigkeit der Wohnungseigentimergemeinschaft andern da-
ran nichts. Zivilrechtlich steht seither das der Ricklage zugefiihrte Kapital nur
noch der Wohnungseigentumergemeinschaft zu. Der einzelne Wohnungseigen-
timer hat hieran keinen rechtlich anzuerkennenden, frei verauf3erbaren Anteil.
Dies fuhrt aber aus den folgenden Griinden dennoch nicht zum sofortigen Wer-
bungskostenabzug der Zufiihrung zur Ricklage:

- Der malgebliche Veranlassungszusammenhang zur Erzielung von
Mieteinnahmen entsteht erst dann, wenn die Eigentimergemeinschaft die
angesparten Mittel fir ErhaltungsmalRnahmen am Gemeinschaftseigen-
tum ausgibt. Erst zu diesem Zeitpunkt kommen diese Mittel dem Mietob-
jekt zugute.

- Der einzelne Eigentimer hat zivilrechtlich zwar keinen Zugriff auf die von
ihm gezahlten Mittel fir die Rlcklage, ist aber Uber seine Mitgliedschaft in
der Wohnungseigentiimergemeinschaft zumindest wirtschaftlich betrach-
tet an der Rucklage beteiligt und hat einen Anspruch auf Bezahlung
kiinftiger Erhaltungsaufwendungen.

- Erst zum Zeitpunkt der Verausgabung der Mittel aus der Rucklage ist si-
cher, ob die jeweilige ErhaltungsmalRnahme auch steuerrechtlich als eine
solche zu beurteilen ist.

- Verkauft ein Eigentimer seine Wohnung vor Durchfihrung von Erhal-
tungsmalnahmen, kann er zwar keine Werbungskosten abziehen, erhalt
aber im Regelfall einen Ausgleich vom Erwerber fir den diesem wirt-
schaftlich zuzurechnenden Rucklagenanteil durch einen Kaufpreisauf-
schlag. Infolgedessen flhrt der spatere Werbungskostenabzug durch den
Erwerber nicht zu einer unzutreffenden Besteuerung.
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- Der zeitlich nachgelagerte Werbungskostenabzug vermeidet Steuerge-
staltungen bei kleinen Wohnungseigentimergemeinschaften durch
hohe, nicht notwendige Zufuhrungen zur Erhaltungsrucklage.

- Hieran andert auch die Belastung des auf die Rucklage entfallenden Teils
des Kaufpreises mit Grunderwerbsteuer nichts, weil Grunderwerb- und
Einkommensteuer unterschiedlichen Grundsatzen folgen.

Auch die Finanzverwaltung hat den aus der Rucklage finanzierten Erhaltungs-
aufwand im Auge. Seit dem Veranlagungszeitraum 2023 weist sie in Zeile 54 der
Anlage V daraufhin, dass der unmittelbar und der durch Rucklagenauflésung fi-
nanzierte Erhaltungsaufwand zusammen zu erfassen sind. Dies dirfte insbeson-
dere der Prufung anschaffungsnahen Aufwands dienen.
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2. Reisekosten: Fahrtkosten eines Teilzeitstudenten im Zuge
eines Zweitstudiums

Das Vorliegen einer ersten Tatigkeitsstatte entscheidet daruber, ob Fahrkosten
nach den Grundsatzen fur Reisekosten oder anhand der Entfernungspau-
schale zu ermitteln sind. Als erste Tatigkeitsstatte gilt nach § 9 Abs. 4 Satz 8
EStG auch eine Bildungseinrichtung, die auRerhalb eines Dienstverhaltnisses
zum Zweck eines Vollzeitstudiums oder einer vollzeitigen Bildungsmalnahme
aufgesucht wird.

Reisekosten in Hohe von 4.819.80 € hatte ein Student fur Fahrten im Rahmen
seines laut Fernuniversitat 20 Wochenstunden umfassenden Zweitstudiums als
Werbungskosten geltend gemacht. Das Finanzamt bertcksichtigte im Steuerbe-
scheid dagegen nur 2.410,00 € unter Anwendung der Entfernungspauschale,
weil das Studium aulRerhalb eines Arbeitsverhaltnisses absolviert werde und die
Universitat daher als erste Tatigkeitsstatte anzusehen sei.

Das FG Niedersachsen sowie der Bundesfinanzhof (BFH) widersprachen dem
aus den folgenden Griinden:

- Aufwendungen fir eine zweite Ausbildung sind regelmalig beruflich ver-
anlasst, sofern nicht ,,ins Blaue hinein“ studiert wird oder private Grinde
vorliegen. Die daraus resultierenden Kosten sind als (vorab entstandene)
Werbungskosten abziehbar. Hierzu gehoren auch Kosten fur Fahrten zur
Ausbildungsstatte. Diese sind bei Vollzeitstudiengangen auf die Entfer-
nungspauschale begrenzt.

- Aufwendungen eines Arbeitnehmers der beruflich veranlassten Fahrten
mit einem Pkw, die nicht Fahrten zwischen Wohnung und erster Tatig-
keitsstatte sind, kdnnen in tatsachlicher Hohe oder pauschal mit 0,30 € fur
jeden gefahrenen Kilometer angesetzt werden.

- Aufwendungen fur Fahrten zu einer Bildungseinrichtung wegen eines Voll-
zeitstudiums auflerhalb eines Dienstverhaltnisses kdnnen nur mit der Ent-
fernungspauschale bericksichtigt werden, weil die Bildungseinrichtung
dann als erste Tatigkeitsstatte qilt.

- Von einem Vollzeitstudium ist auszugehen, wenn das Studium laut Studi-
enordnung darauf ausgelegt ist, dass sich die Studierenden diesem an ca.
40 Wochenstunden widmen mussen.

- Ob ein Student zudem in einem Beschaftigungsverhaltnis steht oder an-
derweitig erwerbstatig ist, ist flr die steuerrechtliche Einordnung eines
Studiums als Teilzeitstudium unerheblich. Die Auffassung des Finanz-
amts, wonach ein Vollzeitstudium vorliegt, wenn der Student keiner Er-
werbstatigkeit nachgeht, ist weder durch das Gesetz noch durch den Sinn
und Zweck der Regelung gedeckt.
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3. Kein Arbeitslohn: Schenkung von GmbH-Anteilen zwecks
Unternehmensfortfiihrung

Zur Sicherung der Fortfuhrung des Unternehmens entschloss sich ein dem Ren-
tenalter nahes Ehepaar, die Anteile an einer GmbH auf den Sohn sowie fiunf lei-
tende Mitarbeiter des Unternehmens per Schenkung zu Ubertragen. Nach deren
Vollzug waren die Mitarbeiter mit jeweils 5,08 % beteiligt. Der anderweitig be-
rufstatige Sohn erhielt die restlichen Geschaftsanteile in Hohe von 74,60 %, an
denen sich die Eltern den NieRbrauch vorbehalten hatten. Die Ubertragungen
waren weder an Bedingungen oder Beschrankungen noch an einen Fortbe-
stand der Arbeitsverhaltnisse geknuipft. Nur flr den Fall der Versagung der
Verschonungsregelungen nach dem ErbStG war eine Ruckfallklausel vereinbart
worden. Statt Schenkungsteuer forderte das Finanzamt jedoch im Anschluss an
eine AuBenprufung Lohnsteuer nach, weil es die Zuwendung der GmbH-An-
teile an die Mitarbeiter als geldwerten Vorteil einstufte. Dem widersprachen je-
doch sowohl das Finanzgericht als auch der Bundesfinanzhof (BFH).

Arbeitslohn setzt laut BFH voraus, dass ein geldwerter Vorteil fur eine Beschaf-
tigung gewahrt wird, also durch das Dienstverhaltnis veranlasst ist, ohne dass
ihm eine Gegenleistung fur eine konkrete Dienstleistung des Arbeitsnehmers zu-
grunde liegen muss. Dies ist der Fall, wenn der Vorteil dem Empfanger mit Rick-
sicht auf das Dienstverhaltnis zuflie3t und sich als Ertrag der nichtselbststandi-
gen Arbeit darstellt. Dagegen liegt kein Arbeitslohn vor, wenn eine Zuwendung
wegen anderer Rechtsbeziehungen oder wegen sonstiger, nicht auf dem
Dienstverhaltnis beruhender Beziehungen zwischen Arbeitnehmer und Arbeitge-
ber gewahrt wird. Diese Grundsatze gelten auch dann, wenn der geldwerte Vor-
teil nicht vom Arbeitgeber — hier der GmbH — sondern von Dritten — den Gesell-
schaftern der GmbH gewahrt wird. Im vorliegenden Fall ist nicht von Arbeits-
lohn auszugehen, weil

- die Ubertragung der Anteile zwar mit dem Arbeitsverhaltnis zusammen-
hangt, durch dieses aber nicht mafigeblich veranlasst ist. Das entschei-
dende Motiv fiir die Ubertragung war die Regelung der Unternehmens-
nachfolge. Hierfur sprechen die erbschaftsteuerliche Ruckfallklausel so-
wie das Nachfolgekonzept. Zwar wurde der Sohn mit 74,60 % Hauptan-
teilseigner, zugleich wurde aber dafur gesorgt, dass die leitenden Ange-
stellten mit zusammen 25,40 % der Anteile Uber die Sperrminoritat verfi-
gen und dadurch maRgeblichen Einfluss auf die Unternehmensleitung
nehmen konnen;
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- der in der Schenkung liegende Vorteil keine Entlohnung der leitenden
Mitarbeiter fUr in der Vergangenheit erbrachte oder in Zukunft zu erbrin-
gende Dienste darstellt;

- die Anteilsubertragungen nicht an das Fortbestehen der Arbeitsverhalt-
nisse geknupft wurden;

- die Vorteile aus den Anteilsibertragungen im Vergleich zur Hohe der Brut-
toarbeitslohne deutlich aus dem Rahmen fallen;

- nicht nachzuvollziehen ist, weshalb die Gesellschafter trotz ihres Aus-
scheidens aus der GmbH den leitenden Angestellten allein fur ihre in der
Vergangenheit geleisteten Dienste solche Summen zukommen lassen
sollten;

- die leitenden Angestellten trotz sehr unterschiedlicher Beschaftigungszei-
ten und unterschiedlicher Gehalter mit gleich hohen Beteiligungen einheit-
lich ,entlohnt“ wurden.
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4. Firmenwagen: Erschitterung des Anscheinsbeweises fur
Privatnutzung und Angemessenheit

Laut Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs (BFH) werden nach allgemeiner Le-
benserfahrung dienstliche oder betriebliche Fahrzeuge, die zu privaten Zwecken
zur Verfugung stehen, auch tatsachlich privat genutzt. Soweit keine besonderen
Umstande hinzutreten, kann nach der Anscheinsbeweisregel regelmalig da-
von ausgegangen werden, dass eine Privatnutzung vorliegt. Allerdings kann
dieser Anscheinsbeweis durch ein Fahrtenbuch widerlegt und dadurch der An-
satz eines Nutzungswerts verhindert werden. Ebenso sprechen Fahrzeuge des
Privatvermoégens gegen die Privatnutzung betrieblicher Fahrzeuge.

Beide Aspekte hatte eine Betriebspruferin im Fall eines Freiberuflers, der betrieb-
lich einen BMW sowie einen mit einer Werbefolie versehenen Lamborghini ge-
least und privat einen Jeep sowie einen Ferrari gehalten hatte, weitgehend un-
bertcksichtigt gelassen. Ihre Argumentation: die handschriftichen Fahrtenbii-
cher seien teilweise nicht lesbar, ein Transkript stimme nicht mit den Fahrten-
bichern Uberein und die betrieblichen Fahrzeuge seien nicht mit den privaten
vergleichbar. Finanzamt und FG Minchen waren dem gefolgt. Der BFH war al-
lerdings anderer Auffassung, hat die Vorentscheidung aufgehoben und das Ver-
fahren an das FG zurlickverwiesen. Letzteres muss im zweiten Rechtsgang ins-
besondere Folgendes beachten:

- Der Anscheinsbeweis flir eine Privatnutzung eines betrieblichen Fahr-
zeugs wird im Regelfall erschiittert, wenn fur Privatfahrten ein anderes
Fahrzeug zur Verfligung steht, das mit dem betrieblichen Fahrzeug in Sta-
tus und Gebrauchswert vergleichbar ist. Entsprechendes gilt, wenn im Pri-
vat- und im Betriebsvermogen jeweils mehrere Fahrzeuge zur Verfliigung
stehen. Dabei ist der fur eine Privatnutzung sprechende Anscheinsbeweis
umso eher erschuttert, je geringer die Unterschiede zwischen den
Fahrzeugen sind. Malgebliche Kriterien fur die Vergleichbarkeit sind laut
Rechtsprechung Motorleistung, Hubraum, Hochstgeschwindigkeit, Aus-
stattung, Fahrleistung und Prestige.

- Malgeblich fur die Prifung der Unangemessenheit der Fahrzeugkos-
ten sind die GroRRe des Unternehmens, die Hohe des langerfristigen Um-
satzes und des Gewinns, die Bedeutung des Reprasentationsaufwands
fur den Geschéaftserfolg nach der Art der ausgetibten Tatigkeit und seine
Ublichkeit in vergleichbaren Betrieben.



7

JU-STEUERBERATUNGSGESELLSCHAFT MBH BADEN-BADEN

Der Anscheinsbeweis kann nicht nur durch ein ordnungsgemalfies Fahr-
tenbuch erschuttert werden. Bringt der Steuerpflichtige hierzu vor, die
Fahrzeuge seien ausschlieBlich betrieblich genutzt worden, muss das FG
den Sachverhalt grundsatzlich von Amts wegen aufklaren. Handschriftli-
che Aufzeichnungen uber die Fahrzeugnutzung dirfen nicht von vornhe-
rein unberlcksichtigt gelassen werden, weil sie die Anforderungen an ein
ordnungsgemales Fahrtenbuch nicht erflllen.

Die Fahrtenbucher und die danach erstellten Abschriften sind darauf zu
prufen, ob sie den Vortrag des Steuerpflichtigen, er habe die betrieblichen
Fahrzeuge nicht privat genutzt, stitzen und den Anscheinsbeweis er-
schittern. Zu prufen ist weiterhin, ob sich Fahrtenbuch sowie Transkript
inhaltlich decken und die Eintragungen die Privatnutzung widerlegen. Da-
bei ist ohne Bedeutung, dass es sich bei den Transkripten um maschi-
nenschriftliche Nachschriften der Fahrtenbiicher handelt.
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5. Finanzverwaltung: OrdnungsmaRigkeit der Kassen-
buchfilihrung

Die Bedeutung einer ordnungsgemafien Kassenbuchfuhrung zeigt sich spates-
tens bei einer Betriebsprifung. Die wichtigsten Grundsatze zur Kassenbuchflh-
rung hat die OFD Karlsruhe in einer umfangreichen Verfiugung wie folgt zusam-
mengefasst:

Der Grundsatz der Einzelaufzeichnungspflicht erfordert die Aufzeichnung je-
des einzelnen Geschaftsvorfalls, so dass ein Dritter in angemessener Zeit eine
lickenlose Uberpriifung vornehmen kann. Dazu rechnen die Aufzeichnung der in
Geld bestehenden Gegenleistung, des Inhalts des Geschafts und des Namens
des Vertragspartners. Die erforderlichen Rechnungsinhalte ergeben sich aus §
14 Abs. 4 UStG. Eine Verpflichtung zur einzelnen Verbuchung eines jeden Ge-
schaftsvorfalles besteht dagegen nicht. Allerdings ist flr jeden Geschaftsvorfall
die Zahlungsart festzuhalten. Nur Barumsatze sind im Kassenbuch zu erfassen.

Beim Verkauf von Waren an eine Vielzahl nicht bekannter Personen gegen Bar-
zahlung gilt aus Zumutbarkeitsgrinden keine Einzelaufzeichnungspflicht, wenn
kein elektronisches Aufzeichnungssystem verwendet wird. Dies ist grundsatzlich
auch auf Dienstleistungen Ubertragbar. Auf diese Aufzeichnungserleichterung
konnen sich Dienstleister jedoch nicht berufen, wenn Einzelaufzeichnungen ge-
fuhrt werden, z.B. Termin- oder Tischreservierungen.

Eine Registierkassenpflicht besteht nicht. Es ist zulassig, eine offene Laden-
kasse zu fuhren. Auch hier ist die Aufzeichnung jedes einzelnen Handelsgeschaf-
tes mit ausreichender Bezeichnung des Geschaftsvorfalls grundsatzlich erforder-
lich. Sind Einzelaufzeichnungen nicht zumutbar, missen die Bareinnahmen an-
hand eines Kassenberichts nachgewiesen werden.

Fir den Kassenbericht ist der gesamte geschaftliche Bargeldendbestand taglich
zu zahlen. Der Endbestand ist rechnerisch, um die Entnahmen und Ausgaben zu
erhéhen und um die Einlagen und den Kassenanfangsbestand zu mindern, so
dass sich letztlich die Tageseinnahmen ergeben. Dies gilt fur jede einzelne
Kasse. Ein Zahlprotokoll ist nicht zwingend erforderlich, dient aber als zusatzli-
cher Nachweis der vollstandigen Ermittlung der Einnahmen.
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Bei Einsatz elektronischer Aufzeichnungssysteme ist darauf zu achten, dass
die oben genannten Informationen des Kassensystems vollstandig und unveran-
derbar in digitaler Form aufbewahrt werden. Bei Umstellung auf ein neues Sys-
tem wird empfohlen, alte Kassen aufzubewahren. Fehlen Programmierungsun-
terlagen bzw. Protokolle nachtréaglicher Programméanderungen, stellt dies einen
schweren formellen Mangel der Buchflihrung dar. Alle Einzeldaten (Journalda-
ten, Stamm-, Auswertungs- und Programmierdaten sowie Anderungsdaten), die
durch die Nutzung der Kasse entstehen, missen wahrend der Aufbewahrungs-
frist von 10 Jahren jederzeit verflgbar, unverziiglich lesbar und maschinell aus-
wertbar aufbewahrt werden.

Bislang angeschaffte elektronische Kassen miissen bis spatestens 31.07.2025
angemeldet werden. Nach diesem Stichtag angeschaffte Kassen sind binnen ei-
nes Monats anzumelden.

Die Ausfuhrungen in diesem Mandantenrundschreiben kénnen die zu Grunde lie-
genden Sachverhalte oft nur sehr verkiirzt wiedergeben. Fir weitergehende Aus-
kinfte, insbesondere soweit Ihnen die gegebenen Informationen als Grundlage
fur Entscheidungen dienen, stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfi-

gung.

Mit freundlichen Griiten

JU-Steuerberatungsgesellschaft mbH
Baden-Baden

st Prof. Dr. Timmerbeil




